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DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJUDE STRATEE-
GILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joelahtme vallavolikogu vottis 16.01.2025 vastu otsuse nr 225 ,Joesuu
kiila Joesuu tee 47 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lahteiiles-
ande kinnitamine ja keskkonnamojude strateegilise hindamise algatama-
ta jatmine”.

Planeeritav hoonestamata Joesuu tee 47 (katastritunnusega
24505:008:0230) maaiiksus paikneb endise Joesuu aiandusiihistu territoo-
riumil. Ligikaudu 50 krundiks jaotatud J6esuu aiandusiihistu asub Joesuu
killa tiheasustusalas, Jagala joe ja riigitee vahelisel alal. Juurdepaas pla-
neeritavale maaiiksusele toimub mahasdiduga riigiteelt 11262 Ruu-lhasalu
teelt Joesuu lihistu maaiiksusel (24505:008:0001) kulgeva eratee kaudu.

Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmark on Joesuu tee 47
maaiiksusele ehitusdiguse maaramine iiksikelamu ja abihoonete rajami-
seks, hoonestustingimuste tapsustamine, juurdepaasu ja tehnovarustuse
lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavanda-
tu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on maaratud ca 900 m2.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi keskkonnamé-
juhindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 |Gigetes 3-5 esi-
tatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille kohaselt KSH labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplanee-
ringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koosta-
mine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joeldhtme vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
[ahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee), detailplaneeringu koos-
taja on Vahtra Grupp 00 (Halli tn 4, 13521, Tallinn).

Detailplaneeringu algatamise otsusega saab tutvuda Joeldhtme valla ko-
dulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLAHENDUSE AVA-
LIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU

Liivamae kiila llunurme tee 1, 3, 5,7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9
maaiiksuste ning l3hiala detailplaneeringu lihteseisukohtade ja eskiisla-
henduse avalik viljapanek toimub 17.02.-18.03.2025 ning avalik arutelu
toimub Joeldhtme vallamajas 25.03.2025 kell 15.00.

Planeeringuala holmab llunurme tee 1 (katastritunnusega
24504:003:0704), llunurme tee 3 (katastritunnusega 24501:001:1538), llu-
nurme tee 5 (katastritunnusega 24501:001:2211), llunurme tee 7 (katastri-
tunnusega 24501:001:2212), llunurme tee 9 (katastritunnusega
24501:001:1531), lunurme tee 10 (katastritunnusega 24501:001:2460), Ilu-
nurme tee 12 (katastritunnusega 24501:001:2843), llunurme tee 16 (ka-
tastritunnusega 24501:001:1540), Linnuka tee 1 (katastritunnusega
24504:003:1018), Linnuka tee 5 (katastritunnusega 24504:003:1020), Lin-
nuka tee 9 (katastritunnusega 24501:001:0733), Linnuka tee (katastritun-
nusega 24504:003:1015), llunurme tee (katastritunnusega 24501:001:1539)
ja llunurme tee 16ik 1 (katastritunnusega 24501:001:1529) maaiiksuseid.
Planeeritava ala suuruseks on ca 20,3 ha.

Planeeritav ala asub Liivamae kiila Idunaosas, Saha tee ja Jarve tee va-
helisel alal. Alale juurdepaasud on tagatud mahasdiduga Saha teelt,
eraomandis olevate Linnuka tee, llunurme tee ja llunurme tee 16ik 1 kaudu.

Detailplaneeringu eesmark on maaiiksuste osaline imberkruntimine,
haljastustingimuste, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste ning juurdepaa-
sude tdpsustamine. Detailplaneeringuga ei kavandata suurendada planee-
ringualal juba varasemalt maaratud ehitusmahtu, kiill aga tapsustada
kruntimist ja krundipéhiseid ehitus- ja haljastustingimusi.

Detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev haljastuse osa-
kaalu suhtes, milleks on 20% iga tootmismaa krundi pindalast. Kui iildpla-
neeringus noutavat haljastuse osakaalu pole voimalik iga krundi osas ta-
gada, tuleb planeeringuga ette néha alternatiivsed meetmed, et tagada vé-
hemalt kogu planeeringuala I6ikes haljastusnouete taitmine.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 24.03.2025
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA ARUTELUD

Uuskiila Tamme-Hansu maaiiksuse detailplaneeringu avalik viljapanek
toimub 17.02.-03.03.2025 ning avalik arutelu toimub Joelahtme vallama-
jas 11.03.2025 kell 15.00. -

Uuskiila Tamme-Hansu maaiiksuse detailplaneeringu koostamine alga-
tati 30.11.2023 Jaelahtme vallavalitsuse korraldusega nr 1021.

Planeeritav maaiiksus (katastritunnusega 24504:004:0135) paikneb
Uuskiila keskosas, Maardu linna, Muuga sadama ja Muuga raudteejaama
vahetus laheduses. Juurdepads maaiiksusele on kavandatud aktsiaseltsile
Tallinna Sadam kuuluvalt Nuudi teelt. Kogu planeeritava ala suuruseks on
ca 3,6 ha.

Tamme-Hansu maaiiksusele on kavas paigaldada paikesepaneelid ja ra-
jada alajaama hoone, ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kérgusega ca 4 m.
Piikesepaneelide paigaldamine maatulundusmaale ei pohjusta maa alatist
valja arvamist kaibest, kuivord paikesepaneelid paigaldatakse kergesti ee-
maldatavatele madalvundamentidele voi postidele ning majandusliku vm

olukorra muutumisel an véimalik Tamme-Hansu maaiiksus maatulundus-
maana uuesti kasutusele votta. Oluline on rohutada, et planeeringualale
méaaratakse piiratud mahus ehitusdigus alajaama rajamiseks ja suurema-
hulisi tootmishooneid ei ole kavas maaiiksusele planeerida.

Detailplaneering jargib iildplaneeringuga kehtestatud pohimétteid,
arengusuundi ja soovitusi sadamaga piirneva maa-ala planeerimisel ning
planeeringu eesmark on ellu viia iildplaneeringu lahendust.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 10.03.2025

e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning lahiala detailplanee-
ringu avalik viljapanek toimub 17.02.-18.03.2025 ning avalik arutelu toi-
mub Joeldhtme vallamajas 25.03.2025 kell 16.00.

Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning |zhiala detailpla-
neeringu koostamine algatati Joelahtme vallavolikogu 12.10.2023 otsuse-
ga nr 149.

Planeeritavasse alasse on haaratud alljargnevad maaiiksused: |da-Al-
ma (katastritunnusega 24501:001:1840); Kirde-Alma (katastritunnusega
24501:001:2230); osa munitsipaalomandis olevast Nurme tee |6ik 1 maa-
iiksusest (katastritunnusega 24501:001:1837). Juurdepaas maaiiksustele
on tagatud munitsipaalomandis olevalt Nurme tee I6ik 1 teelt.

Maaiiksused paiknevad Saha kiila pohjaosas, iimbritsetuna hoonesta-
tud Nurme ja Vaike-Pullimae maaiiksustest ja hoonestamata Suur-Pulli-
mae, Alma ja Pohja-Alma maaiiksustest. Lounast ja lanest piirneb lda-Al-
ma maaiiksus Rebala muinsuskaitsealaga.

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada Kirde-Alma maaiiksus kaheks
elamumaa krundiks ja iiheks transpordimaa krundiks ning muuta Ida-Alma
maaiiksuse sihtotstarve elamumaaks. Detailplaneering sisaldab ettepane-
kut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks hoonete vahelise kauguse osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 24.03.2025
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul valjapanekul olevate materjalidega saab tut-
vuda avaliku véljapaneku ajal Joelzhtme valla kodulehel (joelahtme.kovip.
ee). Joelahtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks votke eelne-
valt iihendust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Tiina Skolimowski, te-
lefon 605 4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku valjapaneku
jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee voi paberkandjal Joeléht-
me vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, 74202, Joe-
lahtme vald.

DETAILPLANEERINGU AVALIKU VALJAPANEKU JA AVALIKU ARUTELU TU-
LEMUSED ,

Ulgase kiila Mide maaiiksuse detailplaneering voeti vastu 24.10.2024 Joe-
lahtme vallavalitsuse korraldusega nr 787. Detailplaneeringu avalik valja-
panek toimus 16.12.2024-03.01.2025 ning avalik arutelu toimus Joelaht-
me vallamajas 09.01.2025.

Avalikul arutelul viibis kohal osa aiandusiihistu liikkmeid, kellel oli kiisi-
musi detailplaneeringu lahenduste kohta, sh tekkis kiisimusi seoses ka-
vandatud tehnovorkude rajamisega. Osa avalikul arutelul esile kerkinud
kiisimustest ei olnud otseselt detailplaneeringu lahendustega seotud. Aru-
telul viibis detailplaneeringust huvitatud isik, kes ei ngustunud detailpla-
neeringu materjaliga, kus detailplaneeringu joonisele oli temale kuuluv 6i-
gusliku aluseta rajatud hoone kajastatud lammutatavana. Hoone omanik
ei ndustunud valla poolse esindaja selgitustega ja edastas valda kirja koos
sama sisulise vastuvaitega. Joelahtme vallavalitsus vastas kirjale veel-
kordsete selgitustega, andes sealjuures tahtaja esitatud vastuvaitest loo-
bumiseks.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD

Joelihtme vallavalitsus on kehtestanud 19.12.2024 korraldusega nr 986
Loo aleviku Pirita tee 24 ja lihiala detailplaneeringu.

Loo alevik Pirita tee 24 ja l3hiala detailplaneering algatati Joelahtme
vallavalitsuse 07.04.2022 korraldusega nr 324.

Planeeringuala hdlmab Pirita tee 24 (katastritunnus: 24504:002:0022)
ja Kiinka (katastritunnus: 24504:002:0931) maaiiksuseid. Planeeritava ala
suuruseks on ca 6400 m2. Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu ko-
hane.

Detailplaneeringuga nahakse ette liita planeeritavad iiksused iiheks
elamumaa krundiks ja maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused ri-
daelamu(te) ehitamiseks, samuti lahendatakse tehnovarkudega varustami-
ne ja seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks.

Antud asukohas ridaelamute ning neid teenindavate abihoonete kavan-
damine on kooskalas Joelahtme valla arenguperspektiivi ja arengueesmar-
kidega. Planeeringuala paikneb elamupiirkonnas, kus planeeringuga ka-
vandatu sobitub olemasolevasse keskkonda ning jéargib varem kujundatud
asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi. Tegemist on olemasoleva elamugrupi
tihendamisega, kus kaik vajalik teenindav taristu on kattesaadav. Planee-
ringuala paikneb Loo puhkeala Iaheduses, kus on laialdaselt Gildkasutata-
vaid looduslikke alasid, pakkudes mitmekiilgset puhke- ja virgestusvoima-
lusi lisaks valla kiilalistele ka kohalikele elanikele.

Joelihtme vallavalitsus on kehtestanud 16.01.2025 korraldusega nr 37
Loo alevik Suureonni maaiiksuse detailplaneeringu.

Loo alevik Suureonni maaiiksuse detailplaneering algatati 08.02.2024
Joelahtme vallavalitsuse korraldusega nr 128. Planeeringuala moodustab
Suureonni maaiiksusest (katastritunnusega 24504:003:0564) loodepoolse
o0sa, mis asub Loo alevikus, Liivamae kiila [unapiiril, juurdepaasuga mu-

nitsipaalomandis olevalt Liivakandi teelt. Planeeringuala suuruseks on
maaratud kokku ca 3000 m>. .

Detailplaneeringuga moodustatakse 55 060,0 m? suurusest Suureonni
maaiiksusest kaks iiksikelamumaa krunti, kumbki suurusega 1500 m2. De-
tailplaneeringuga on lahendatud hoonestamata kruntidele juurdep@asud ja
tehnovorkudega varustatus. Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu
kohane.

Planeeringuala lahilimbruses, Loo alevikus, on hasti toimiv ning arenev
sotsiaalne ja tehniline infrastruktuur. Antud asukohas elamute.ning neid
teenindavate abihoonete planeerimine on kooskolas Joelahtme valla aren-
guperspektiividega.

Joelahtme vallavalitsus on kehtestanud 16.01.2025 korraldusega nr 36
Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplaneeringu.

Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maatiksuste detailplaneeringu
koostamine algatati 17.08.2023 Jéeldhtme vallavolikogu otsusega nr 135
eesmargiga liita Kordoni tee 54 maaiiksus (katastritunnusega
24501:001:1150) ja Kordoni tee 56 maaiiksus (katastritunnusega
24505:001:0460) iiheks elamumaa krundiks. Kordoni tee 54 ja 56 maaiik-
sustest moodustatud krundile, suurusega 6095 m?, on kavas rajada iiks
elamu ja kaks abihoonet.

Alal kehtiva Joelahtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joelahtme
vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritav ala ti-
heasutusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on viiikeelamumaa. Uldpla-
neeringuga on maaratud, et tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, ei ole lu-
batud moodustada elamukrunte reeglina vaiksemaid kui 3000 m?, elamute
minimaalne omavaheline vahekaugus peab olema 25 m.

Kehtestatud detailplaneeringu algatamise otsus sisaldas ettepanekut
Joelahtme valla kehtiva tildplaneeringu muutmiseks ranna ehituskeelu-
voondi vahendamise vajaduse ning naabermaaiiksustel paiknevate elamu-
te omavahelise kauguse tagamise osas.

Kuna kehtivat J6elahtme valla iildplaneeringu muutmist eeldanud tingi-
mused langesid detailplaneeringu lahenduse valja to6tamise ja koostds te-
gemise kaigus &ra ning detailplaneeringu lahendus vastab iildplaneeringu
pohimotetele ja sellega viiakse ellu iildplaneeringut, oli Joelahtme vallava-
litsusel v6imalik Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplaneeringu koos-
tamist ja menetlemist jatkata ning kehtestada kehtiva iildplaneeringu ko-
hasena. :

Uue elamu ja seda teenindavate abihoonete kavandamine juba valja ku-
junenud kvaliteetsesse keskkonda on pohjendatud, kuna olemasoleva ela-
mu tarbeks on krundi omanikul liitumislepingud tehnovarkude valdajatega
ja liitumispunktid krundi piirile valja ehitatud. Kavandatavaga ei suurene
piirkonnas liikluskoormus, kuna elamuiihikute arv kehtestatava detailpla-
neeringu realiseerimise jargselt ei muutu.

Kehtestamise korraldustega saab tutvuda Jéeldhtme valla kodulehel do-
kumendiregistris (joelahtme.kovlp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-

vice.eomap.ee/joelahtmevald)).

DETAILPLANEERINGUTE OSALINE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Joelidhtme vallavolikogu vottis 16.01.2025 vastu otsuse nr 224 ,Kaber-
neeme kiila Piilkonna kinnistu ja lahiala detailplaneeringu osaline kehte-
tuks tunnistamine kanalisatsioonilahenduse osas".

Joeldhtme vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384 kehtestati Kaber-
neeme kiila Piilkonna kinnistu ja lahiala detailplaneering, millega kavanda-
ti 10 elamumaa sihtotstarbega krunti, maatulundusmaa maaiiksused ning
elamuid teenindavad trassid, rajatised ja teed. Elamumaa kruntidele nahti
ette iihe elamu ja kuni kahe abihoone rajamine. Detailplaneering nagi ette
planeeritavate hoonete reovee kogumiseks mahutid. Planeeritava ala suu-
ruseks oli ca 6,53 ha. Inseneribiiroo Nugis 00 taotles detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamist kanalisatsioonilahenduse osas, et oleks voimalik
kavandada biopuhasteid, septikuid ja imbvaljakuid.

vwo._mx._.mmw_z_m._._zm;;cmqm AVALIKUD VALJAPANEKUD

Uuskiila, Trammi tee 5 maaiiksusele projekteerimistingimuste valjastami-
se eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 03.02.-16.02.2025.

Uuskiila, Tammi tee 5 maaiiksusele soovitakse piistitada aiamaja. Valla
tildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise ko-
hustusega tiheasustusalal, kuhu on vdimalik planeerimisseaduse § 125 Ig
5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-

mustega.

Rebala kiila Jaitmekeskus maaiiksusele projekteerimistingimuste
viljastamise eelndu avalik valjapanek toimub valla kodulehel 03.02.-
16.02.2025.

Rebala kiilas Jaatmekeskuse maaiiksusel kehtib Rebala kiila Jaatme-
keskuse kinnistu ja lahiala detailplaneering, mis on kehtestatud Jéelahtme
vallavolikogu 29.08.2013 otsusega nr 413. Projekteerimistingimustega
soovitakse ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel suurendada detailplanee-

ringu jargset krundi hoonestusala kuni 10% ulatuses.

Projekteerimistingimuste eelnéude osas on voimalik esitada kirjalikke
seisukohti kuni 16.02.2025. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantselei@
joelahtme.ee (voi postiaadressil Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202).




